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Договор № ______ 

участия в долевом строительстве жилого дома 

 
Ямало-Ненецкий автономный округ, город Новый Уренгой 

Двенадцатое апреля две тысячи двадцать первого года 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик 

«МежРегионСтрой», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Ибраевой Светланы 

Николаевны, действующей на основании Устава Общества с одной стороны, и 

Гр. РФ – ___________________________ (пол: ___________ года рождения, место рождения – 

_______________________, Паспорт гражданина РФ: серия ______ № ___________, выдан: 

_________________________________________ __________ г, код подразделения ________. Зарегистрирована 

по адресу: __________________________________________________), именуемый в дальнейшем «Участник 

долевого строительства», 

при совместном либо раздельном упоминании именуемые далее «Стороны» либо «Сторона» 

соответственно, в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации и Федеральным 

законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» 

(далее - Закон), заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем. 

 

1. Основные понятия, используемые в настоящем Договоре 

 
1.1. В данном разделе содержатся основные понятия слов и словосочетаний, применяемых при 

изложении условий настоящего Договора. Если текстом настоящего Договора не предусмотрено иное, то 

используются следующие основные понятия: 

1.1.1.  «Застройщик» - ООО «Специализированный застройщик «МежРегионСтрой» которое, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, на основании договора участия в долевом 

строительстве привлекает денежные средства Участника для строительства Объекта недвижимости; 

1.1.2. «Участник долевого строительства» - физическое лицо, гр. РФ – __________________________, 

передающий Застройщику через счета эскроу денежные средства для строительства Объекта долевого 

строительства на основании договора участия в долевом строительстве, по окончании строительства которого у 

Участников возникает право собственности (общей долевой собственности) на объект долевого строительства 

(по тексту настоящего Договора допускается «Участник» - краткое изложение термина «Участник долевого 

строительства»);  

1.1.3. «Объект недвижимости» - «Многоквартирный жилой дом по адресу: Ямало-ненецкий 

автономный округ, г. Новый Уренгой, мкр. IVА (западная часть)» (по тексту настоящего Договора 

допускается «Объект» - краткое изложение термина «Объект недвижимости»); 

1.1.4. Характеристики Объекта недвижимости: Количество этажей - 10, общая площадь здания – 

4862,0 кв.м. строительный объем – 28262,0 куб.м, в том числе подземной части – 3224,0 куб.м. Материал 

наружных стен – керамический кирпич. Материал поэтажных перекрытий – сборный железобетон. Класс 

энергоэффективности – А, класс сейсмостойкости – до 5. 

1.1.5.  «Объект долевого строительства» - жилые и/или нежилые помещения в Объекте недвижимости, 

подлежащие передаче Участнику после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию и 

входящие в состав указанного Объекта недвижимости, строящиеся (создаваемые) с привлечением денежных 

средств Участника долевого строительства;  

1.1.6. «Общая площадь Объекта долевого строительства» – площадь Объекта долевого строительства, 

на основании которой рассчитывается цена настоящего Договора в соответствии с п. 3.1 настоящего Договора; 

1.1.7. «Третьи лица» - любые лица, которые не являются Сторонами по настоящему Договору. 

 

2. Предмет Договора 

 

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок, 

своими силами и (или) с привлечением других лиц, построить (создать) Объект недвижимости и после 

получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, передать Объект долевого строительства Участнику, а 

Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого 

строительства после разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости. 

2.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) Объекта 

подтверждают следующие документы:  

- Договор аренды земельного участка от 25.09.2017 № НУ-252-17, номер государственной регистрации: 

89:11:020101:2577-89/008/2017-1; 

- Договор передачи прав и обязанностей по договору аренды (перенайма) от 17.02.2020, номер 

государственной регистрации: 89:11:020101:2577-89/053/2020-5; 
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- Дополнительное соглашение №1 от 08.05.2020 к договору аренды земельного участка от 25.09.2017 № 

НУ--252-17, номер государственной регистрации: 89:11:020101:2577-89/053/2020-6; 

- Дополнительное соглашение №2 от 02.12.2020 к договору аренды земельного участка от 25.09.2017 № 

НУ-252-17, номер государственной регистрации: 89:11:020101:2577-89/053/2020-7; 

- Разрешение на строительство №89-RU89304000-14-2020 выдано Администрацией г. Новый Уренгой от 

10.06.2020г; 

- Проектная документация на объект «Многоквартирный жилой дом по адресу: Ямало-ненецкий 

автономный округ, г. Новый Уренгой, мкр. IVА (западная часть)», разработанная ООО «Союзпроект» 

(свидетельство о допуске к работам №0008686 от «03» октября 2017г выданное Ассоциацией «Объединение 

градостроительного планирования и проектирования» (саморегулируемая организация)» №СРО-П-021-28082009 

г. Москва.  

- Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации объекта 

капитального строительства №77-2-1-3-0030-18 от 24.04.2018г.; 

- Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации объекта 

капитального строительства №89-2-1-2-033748-2019 от 29.11.2019г. 

- проектная декларация, размещенная на сайте размещена в Единой информационной системе 

жилищного строительства и на сайте Застройщика http://кирпичный89.рф. 

Застройщик ведет строительство на земельном участке, категория земель: земли населенных пунктов, 

общая площадь 4862 кв. м, адрес (местонахождение): Ямало-Ненецкий автономный округ, г. Новый Уренгой, 

мкр. IV-A (западная часть), кадастровый номер 89:11:020101:2577, принадлежащем Застройщику на праве 

аренды на основании Договора аренды земельного участка от 25.09.2017 № НУ-252-17, номер государственной 

регистрации: 89:11:020101:2577-89/008/2017-1, Договора передачи прав и обязанностей по договору аренды 

(перенайма) от 17.02.2020, номер государственной регистрации: 89:11:020101:2577-89/053/2020-5, 

Дополнительного соглашения №1 от 08.05.2020 к договору аренды земельного участка от 25.09.2017 № НУ--

252-17, номер государственной регистрации: 89:11:020101:2577-89/053/2020-6, Дополнительного соглашения 

№2 от 02.12.2020 к договору аренды земельного участка от 25.09.2017 № НУ-252-17, номер государственной 

регистрации: 89:11:020101:2577-89/053/2020-7., заключенного с Департаментом имущественных отношений 

Администрации г. Новый Уренгой. 

2.3. Объектом долевого строительства по настоящему Договору является:  

2 (Двух) комнатная квартира-студия, условный строительный номер 74 (Семьдесят четыре), 

общей площадью 44,6 (Сорок четыре целых шесть десятых) м2, расположенная на 7 (Седьмом) этаже 

блок-секции «Б», общее имущество в жилом доме.  

Для целей определения цены настоящего Договора в состав объекта долевого строительства включается 

лоджия, учитываемая в составе общей площади Объекта долевого строительства с понижающим 

коэффициентом 0,5. 

Объект долевого строительства в части квартиры передается Участнику с оборудованием в соответствии 

с проектом и внутренней отделкой, характеристики которой согласованы Сторонами в Приложении № 1 к 

настоящему договору. 

Определение подлежащего передаче Объекта долевого строительства приведено в Приложении № 2 

«План объекта долевого строительства», являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора. 

Под общей площадью Объекта долевого строительства понимается сумма площади всех частей Объекта 

долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения бытовых и иных нужд, связанных с проживанием и/или иным использованием Объекта 

долевого строительства.  

Под общим имуществом в жилом доме понимаются: межквартирные лестничные площадки, лестницы, 

лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, помещения подвала, не являющиеся в соответствии с проектной 

документацией самостоятельными объектами права, иное обслуживающее более одного помещения в жилом 

доме оборудование, крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции жилого дома, механическое, 

электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в жилом доме за пределами или 

внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен 

жилой дом, общей площадью 4862  кв.м., кадастровый номер 89:11:020101:2577 с элементами озеленения и 

благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного жилого 

дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

2.4. Изменение определения Объекта долевого строительства не допускается, кроме случаев, 

предусмотренных в пункте 12.3 настоящего Договора. 

2.5. Характеристики Объектов долевого строительства могут быть уточнены после окончания 

строительства Объекта и получения разрешения на ввод его в эксплуатацию. При этом площадь Объектов 

долевого строительства уточняется по данным технической инвентаризации. 

2.6. Почтовый адрес объекта долевого строительства, в том числе номер квартиры, определяется после 

ввода Объекта в эксплуатацию и указывается в акте приема-передачи квартиры. 

2.7. Предполагаемый срок ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию – IV квартал 2022 года. 

Застройщик передает Объекты долевого строительства Участнику по акту приема-передачи не позднее 30 

http://кирпичный89.рф/
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марта 2023 года. Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Участнику в любое время 

досрочно после получения в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.  

2.8. Застройщик по настоящему Договору совершает действия, связанные с обеспечением строительства 

Объекта недвижимости. Объем действий Застройщика определяется обязанностями Застройщика, 

предусмотренными законом и настоящим Договором. 

2.9. Застройщик по настоящему Договору не является лицом, наделенным правами и обязанностями 

подрядчика по строительству Объекта. 

2.10. Финансирование строительства осуществляется частично за счет кредитных средств по договору на 

открытие невозобновляемой кредитной линии  № 21003  от 02.04.2021г. заключенного между Застройщиком и 

ПАО «Сбербанк России» в г. Новый Уренгой. 

2.11. Объект долевого строительства заложен по договору залога имущественных прав №21003/184 от 

02.04.2021г. заключенного между Застройщиком и ПАО «Сбербанк России» в г. Новый Уренгой. 

2.12. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что залог имущественных прав на 

Объект долевого строительства, указанный в п. 2.3 настоящего Договора, будет снят в течение 30 (Тридцати) 

календарных дней с момента полной оплаты Участником долевого строительства Цены договора, указанной в п. 

3.1. настоящего Договора. 

2.13. Застройщик гарантирует, что ни он, ни третьи лица, до момента передачи Объектов долевого 

строительства Участнику не обладали на него зарегистрированным правом собственности (общей долевой 

собственности), которое Участник может приобрести в силу абзаца 1 п. 1 ст. 218 ГК РФ, кроме случаев 

регистрации права собственности на объект незавершенного строительства в порядке обеспечения исполнения 

обязательства залогом, в порядке, предусмотренном законом. 

2.14. Застройщик гарантирует, что Объект долевого строительства ни в какой своей части не будет 

являться предметом иных правоотношений, кроме как правоотношений по настоящему Договору и что 

государственная регистрация прав на него будет возможна только Участником, если последний своей волей и в 

своем интересе не исполнит иное. 

2.15. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает согласие: 

- на залог права аренды на земельный участок, указанный в п. 2.2 Договора в обеспечение обязательств 

Застройщика перед третьими лицами по договорам долевого участия в строительстве, которые будут 

заключаться Застройщиком при строительстве других Объектов на земельном участке, на котором 

осуществляется строительство Жилого дома,  

- на залог права аренды по договорам привлечения кредитных средств банка на строительство Жилого 

дома. 

 

3. Цена Договора, сроки и порядок ее уплаты 

 

3.1. Цена Договора (стоимость Объекта долевого строительства) на дату его подписания составляет 

______________________. 

Стоимость строительства Объекта включает в себя, в том числе, но не ограничиваясь, следующие 

расходы: 

■ стоимость расходов, связанных с получением исходно-разрешительной  и технической 

документации, 

■ стоимость аренды земельного участка под строительство Объекта, 

■ стоимость предпроектных и проектных работ, 

■ стоимость подготовительных работ и строительство временных зданий и сооружений, 

■ стоимость работ по возведению Жилого дома с учетом внутренних инженерных систем и 

общедомового имущества, 

■ стоимость работ по строительству внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов 

инженерной инфраструктуры, 

■ стоимость расходов, связанных с подключением внешний коммуникаций, благоустройства 

прилегающей территории, природоохранных и иных необходимых работ, 

■ расходы на выполнение технических условий, оплата за подключение к сетям инженерно-

технического обеспечения 

■ стоимость работ и услуг по вводу Жилого дома в эксплуатацию, 

■ стоимость расходов, связанных с использованием заемных (кредитных) средств для строительства 

Объекта, 

■ расходы, связанные с содержанием службы Застройщика, 

■ прочие расходы Застройщика, связанные с возведением и реализацией Объекта, 

■ вознаграждение за оказание услуг Застройщика, определяемое на дату поступления всех денежных 

средств на расчетный счет Застройщика с раскрытых счетов эскроу как разница между суммой всех денежных 

средств, поступивших со счетов эскроу, и суммой всех фактических расходов на строительство, ввод и 

реализацию Объекта недвижимости, а также расходов, связанных с использованием заемных (кредитных) 

средств для строительства Объекта, расходов, связанных с содержанием службы Застройщика.  
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3.2. Цена договора указана без налога на добавленную стоимость в связи с нахождением Застройщика 

на упрощенной системе налогообложения, а также в связи признанием в соответствии с п.п. 14 п. 1 ст. 251 

Налогового Кодекса РФ средствами целевого финансирования всех денежных средств, поступающих на счета 

эскроу. 

3.3. В случае потери Застройщиком права на применение упрощенной системы налогообложения или в 

случае добровольного перехода Застройщика с упрощенной системы налогообложения на обычную систему 

налогообложения все поступающие со счетов эскроу на расчетный счет Застройщика денежные средства 

признаются средствами целевого финансирования, освобождаются от обложения налогом на добавленную 

стоимость в соответствии с п.п. 23.1 п. 3 ст. 149 Налогового Кодекса РФ. 

3.4. Оплата Цены договора производится в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня государственной 

регистрации договора участия в долевом строительстве Участником долевого строительства путем внесения 

денежных средств в счет уплаты цены настоящего Договора на эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк 

(Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося 

владельцем счета Участника долевого строительства в счет уплаты цены договора участия в долевом 

строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, 

предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные 

Акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и 

Эскроу-агентом, с учетом следующего: 

3.5. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование 

ПАО Сбербанк), место нахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19. Почтовый адрес: 629300, г. 

Новый Уренгой, мкр. Мирный, д.6, корп.4. 
Депонент: Участник долевого строительства - ___________________. 

Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «МежРегионСтрой». 

Депонируемая сумма: ______________ (__________________) рублей 00 копеек. 

Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу не позднее «   »__________ 20_ года. 

3.6.  В случае нарушения сроков внесения платежей Дольщик уплачивает Застройщику пени в размере, 

предусмотренном законодательством РФ. 

3.7.  При нарушении срока внесения платежа Застройщик вправе требовать от Дольщика оплаты 

неустойки (пени) в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской 

Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день 

просрочки.  

3.8.  Оплата Цены Договора производится посредством безналичных расчетов в соответствии с 

законодательством РФ.  

3.9. Стоимость Объекта долевого строительства не изменяется в случае, если фактическая площадь 

Объекта долевого строительства по результатам обмеров, проведенных органом технической инвентаризации, 

окажется меньше или больше проектных площадей. В данном случае Стороны не вправе предъявлять друг к 

другу претензии по стоимости Объекта долевого строительства. 

3.7. В целях осуществления расчетов по договорам участия в долевом строительстве с использованием 

счетов эскроу между Застройщиком и ПАО «Сбербанк России» заключено Соглашение о взаимодействии по 

эскроу №1608 от 30.11.2020г. 

3.8. Права, возникающие у Участника долевого строительства из настоящего Договора, в целях 

обеспечения исполнения обязательств Заемщика по Кредитному договору находятся в залоге у Банка на 

основании п.5 ст.5 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» № 102-ФЗ с момента 

государственной регистрации настоящего Договора и до момента государственной регистрации права 

собственности Участником долевого строительства  на Объект долевого строительства. 

3.11. Обязательства Участника по оплате стоимости Объектов долевого строительства считаются 

исполненными полностью с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет 

эскроу. 

3.12. В случае издания государственными контролирующими и надзорными органами, а также органами 

местного самоуправления, актов, влекущих изменение проекта, технических условий и (или) технической 

документации, которые приводят к необходимости выполнения дополнительных работ, Застройщик вправе 

увеличить стоимость Объектов долевого строительства и предъявить Участнику к оплате дополнительные 

затраты соразмерно приобретаемой площади в Объекте. 

3.13. Застройщик вправе предъявить Участнику к оплате дополнительные затраты, рассчитанные 

соразмерно приобретаемой площади в Объекте, которые понес Застройщик в результате неисполнения 

Участником обязательства, указанного в п. 6.3.4 настоящего Договора. Участник долевого строительства обязан 

возместить Застройщику указанные затраты в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения 

соответствующего письменного требования Застройщика.  

3.14. Участник долевого строительства несет за свой счет дополнительно затраты, возникшие в 

результате изменений проектно-сметной документации и проектных решений, а также затраты по согласованию, 
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экспертизе и возникших дополнительных работ в связи с изменениями проектных решений по инициативе 

Участника долевого строительства. 

 

4. Гарантийный срок 

 

4.1. Гарантийный срок на Объекты долевого строительства (за исключением технологического и 

инженерного оборудования) устанавливается в 60 (Шестьдесят) месяцев, который исчисляется со дня передачи 

Объектов долевого строительства Участнику. 

4.2.  Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта 

недвижимости, составляет 36 (Тридцать шесть) месяцев. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня 

передачи объекта долевого строительства. 

4.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объектов долевого строительства, 

обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объектов 

долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных 

регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе, но не 

ограничиваясь, содержащихся в инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства, либо вследствие 

ненадлежащего его ремонта, иного воздействия, проведенного самим Участником или привлеченными им 

третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие 

нарушения предусмотренных предоставленной Участнику инструкцией по эксплуатации объекта долевого 

строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, 

входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных 

элементов, изделий. 

4.4. Застройщик не несет ответственности по гарантийному ремонту отделки помещений и инженерных 

сетей общедомового назначения в случае обнаружения дефектов и поломок, вызванных повреждением сетей, 

стен, потолков в результате подъема и вывоза строительных материалов, мусора, мебели, прочих габаритных 

вещей, а также в случаях умышленного причинения ущерба общедомовым помещениям. 

 

5. Передача Объекта долевого строительства 

 
5.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и его приемка Участником долевого 

строительства осуществляется только после получения в установленном порядке Разрешения на ввод Объекта 

недвижимости в эксплуатацию на основании подписываемого Сторонами акта приема-передачи. 

Датой получения Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию для целей исполнения настоящего 

Договора является дата, указанная в Разрешении на ввод объекта в эксплуатацию. 

Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства 

досрочно, в любое время, но не ранее получения Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, а 

Участник долевого строительства обязан его принять. 

5.2. Застройщик обязуется письменно сообщить Участнику долевого строительства о завершении 

строительства Объекта и готовности Объекта долевого строительства к передаче. 

Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом по почтовому адресу, указанному 

Участником долевого строительства, или вручено Участнику долевого строительства лично, под расписку. 

5.3. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении 

строительства Объекта недвижимости, в соответствии с Договором, и о готовности Объекта долевого 

строительства к передаче, обязан приступить к его приемке в течение 10 (Десяти) календарных дней со дня 

получения такого сообщения, в том числе, до момента приемки Объекта долевого строительства в срок, 

указанный в уведомлении Застройщика, осуществить осмотр Объекта долевого строительства. 

Участник лично либо через полномочного представителя принимает Объекты долевого строительства от 

Застройщика путем подписания Акта приемки-передачи Объекта долевого строительства, после чего 

ответственность за его сохранность, в том числе риск его случайной гибели (повреждения), а также бремя 

расходов по его содержанию и расходов по содержанию общего имущества Объекта возлагается на Участника. 

В случае нарушения Участником срока приемки Объектов долевого строительства, Застройщик вправе 

осуществить передачу Объектов долевого строительства только после уплаты Участником штрафных санкций, 

предусмотренных п. 8.4 настоящего Договора 

5.4. Участник долевого строительства имеет право отказаться от приемки Объекта долевого 

строительства и подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства только в случае, если в 

результате осмотра Объекта Сторонами установлены несоответствия передаваемого Объекта долевого 

строительства условиям настоящего Договора, После устранения несоответствий (недостатков) передаваемого 

Объекта долевого строительства условиям настоящего договора, Участник долевого строительства обязан 

принять Объект долевого строительства по Акту приема- передачи  в течение 7 (семи) календарных дней после 

получения  уведомления об устранении несоответствий (недостатков). Уведомление об устранении 

несоответствий (недостатков) и о готовности Объекта долевого строительства к передаче может быть 

направлено Участнику долевого строительства в любое время заказным письмом, или вручено Участнику 
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долевого строительства лично под расписку. 

5.5. При уклонении Участника долевого строительства от приемки Объекта долевого строительства в 

срок, установленный для приема-передачи и (или) отказе от принятия (в том числе после получения 

уведомления об устранении Застройщиком несоответствий, недостатков по Объекту долевого строительства), 

Застройщик по истечении 10 календарных дней с момента истечения срока, установленного для приема-

передачи Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний Акт о передаче Объекта долевого 

строительства. Односторонний Акт  передачи Объекта долевого строительства составляется в случае, если 

Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении 

строительства Объекта долевого строительства и готовности Объекта долевого строительства к передаче,   либо,  

если оператором почтовой связи заказное письмо-уведомление возвращено с сообщением об отказе Участника 

долевого строительства от его получения,  или в связи с отсутствием Участника долевого строительства  по  

указанному в настоящем Договоре почтовому адресу.  При этом, под отказом Участника долевого строительства 

от получения уведомления, Стороны договорились понимать неявку Участника долевого строительства за 

получением корреспонденции в отделение связи, за исключением документально подтвержденного случая 

временного отсутствия Участника долевого строительства на территории города. 

5.6. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта 

передачи Объекта долевого строительства, а в случае уклонения Участника долевого строительства от принятия, 

со дня подписания Акта передачи Объекта долевого строительства Застройщиком в одностороннем порядке. 

5.7. В случае, если строительство Объекта недвижимости не может быть завершено в срок, указанный в 

п. 2.7 настоящего Договора, Застройщик не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения вышеуказанного срока, 

направляет Участнику долевого строительства, предложение об изменении в этой части условия Договора. 

Сторонами согласуется новый срок передачи Объекта долевого строительства путем подписания 

дополнительного соглашения. 

5.8. Передача Объектов долевого строительства производится при условии выполнения в полном объеме 

Участником условий, оговоренных в п. 3 настоящего Договора. 

5 9. После подписания Акта приемки-передачи Объекта долевого строительства Участник долевого 

строительства самостоятельно и за свой счет обеспечивает  получение необходимых документов для 

оформления права собственности на Объект долевого строительства (в том числе в ГУП ЯНАО «Окружной 

центр технической инвентаризации»: технический паспорт, технический план, кадастровый паспорт, справку на 

предмет регистрации права собственности; в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии по ЯНАО: свидетельство о государственной регистрации права собственности). Расходы 

по оформлению права собственности на Объект долевого строительства (квартиру) в полном объеме несет 

Участник долевого строительства, в том числе компенсирует Застройщику стоимость изготовления 

Технического плана и кадастрового плана на квартиру. 

5.10. Одновременно с передачей Объектов долевого строительства Участник обязан принять 

общедомовое имущество многоквартирного жилого дома. 

5.11. Участник долевого строительства уведомлен о том, что при осуществлении регистрации права 

собственности на Объект, на основании п.5. ст.15 Жилищного Кодекса РФ, будет указана общая площадь 

квартиры (Объекта) без учета площадей лоджии. 

 

6. Права и обязанности Сторон 

 

6.1. Застройщик обязуется: 

6.1.1. осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на 

обеспечение строительства Объекта в соответствии с проектной документацией и сроками строительства и в 

установленном порядке получить разрешение на ввод его в эксплуатацию; 

6.1.2. после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию передать Участнику по акту приема-

передачи Объекты долевого строительства в порядке и в срок, установленные настоящим Договором; 

6.1.3. обеспечить наличие и правомерность содержания документации, обеспечивающей строительство 

Объекта; 

6.1.4. участвовать в приемке законченного строительством Объекта; 

6.1.5. обеспечить сохранность Объектов долевого строительства до его передачи Участнику; 

6.1.6. устранить в срок, согласованный Сторонами, недоделки (несоответствия), выявленные в процессе 

приемки Объектов долевого строительства Участником; 

6.1.7. представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое 

имущество и сделок с ним, все документы, необходимые для регистрации настоящего Договора; 

6.2. Застройщик вправе: 

6.2.1. заключать с третьими лицами, в том числе с кредитными организациями, любых договоров, в том 

числе кредитных договоров, необходимых для финансирования и строительства Объекта, для обеспечения 

сохранности Объектов долевого строительства и мест общего пользования в Объекте, а также договоры 

оказания услуг по содержанию мест общего пользования до принятия Участником Объектов долевого 

строительства по акту приема-передачи; 
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6.2.2. в случаях нарушения Участником условий настоящего Договора, применять к нему штрафные 

санкции, предусмотренные настоящим Договором; 

6.2.3. удерживать Объекты Долевого строительства до выполнения Участником своих обязательств по 

настоящему Договору, а также до момента полного исполнения требований Застройщика о возмещении 

убытков, выплате штрафных санкций; 

6.2.4. вносить изменения в проектную документацию по строительству Объекта, проектные решения по 

дому (объединение квартир, замена узлов, агрегатов, материалов, но не ограничиваясь выше обозначенным 

списком) без сохранения за Участником долевого строительства права на одностороннее расторжение договора 

долевого строительства. 

6.2.5. В случае нарушения Участником долевого строительства установленного п.3.2. настоящего пункта 

Договора срока оплаты Цены настоящего Договора, более, чем на 60 (Шестьдесят) календарных дней 

Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке.  

6.3. Участник обязуется: 

6.3.1. вносить денежные средства в полном объеме, в порядке, размерах и в сроки, установленные 

разделом 3 настоящего Договора; 

6.3.2. в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения сообщения о готовности Объектов 

долевого строительства к передаче, лично либо через полномочного представителя принять Объекты долевого 

строительства от Застройщика; 

6.3.3. До государственной регистрации права собственности на Объекты долевого строительства не 

производить в них перепланировок, переоборудования, изменений в несущих конструкциях без согласования с 

Застройщиком. Любые перепланировки, переоборудование, изменения в несущих конструкциях Объектов 

долевого строительства Участник вправе производить в порядке, установленном действующим 

законодательством РФ. Риск производства таких работ, их согласование и регистрация в соответствующих 

органах возлагается в полном объеме на Участника долевого строительства. В случае, если Участником 

долевого строительства лично и/или с привлечением третьих лиц самовольно были произведены 

перепланировка и/или переоборудование Объекта долевого строительства, внесены изменения в несущие 

конструкции Объекта долевого строительства или если данные изменения повлияли на безопасность и на 

целевое назначение иных помещений (Объектов долевого строительства) и Объекта недвижимости в целом, 

Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в 10-дневный срок с момента получения 

соответствующего требования от Застройщика вернуть все измененное в первоначальное состояние и уплатить 

Застройщику штраф в размере 10% от стоимости Объекта долевого участия. В случае нарушения срока, 

установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект долевого 

строительства в первоначальное состояние, при этом, помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, 

Участник долевого строительства обязан будет возместить Застройщику убытки, вызванные приведением 

Объекта долевого строительства в первоначальное состояние. 

6.3.4. С момента передачи Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства 

самостоятельно несет в полном объеме расходы, связанные с техническим обслуживанием (содержанием) 

общего имущества жилого дома, отоплением, тепло-, водо-, энергоснабжением, а также иными затратами 

понесенными для нормального функционирования объекта.  

6.3.5. в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения сообщения о готовности Объектов 

долевого строительства к передаче, подписать акт приема-передачи; 

6.3.6. в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения сообщения о готовности Объектов 

долевого строительства к передаче, до подписания акта приема-передачи, заключить договор на техническое 

обслуживание Объектов долевого строительства, общего имущества жилого дома и предоставление 

коммунальных услуг с организацией, осуществляющей функции по управлению и обслуживанию Объекта до 

выбора собственниками иного способа управления Объектом. Отказ Участника от заключения договора с 

организацией, осуществляющей функции по управлению и обслуживанию Объекта, не является основанием для 

неуплаты причитающихся с него платежей. 

6.3.7. Равнозначным письменному уведомлению участника долевого строительства о готовности 

Объектов долевого строительства к передаче, считается информирование любыми иными доступными 

средствами, а также размещенное сообщение (уведомление) в средствах массовой информации (в том числе 

газете «Правда Севера») и на официальном сайте Застройщика. 

6.3.8. в случае издания государственными контролирующими и надзорными органами, а также органами 

местного самоуправления, актов, влекущих изменение проекта, технических условий и (или) технической 

документации, которые приводят к необходимости выполнения дополнительных работ и увеличивают общую 

стоимость строительства Объекта, оплатить дополнительные затраты соразмерно приобретаемой площади в 

Объекте в срок, установленный Застройщиком; 

6.3.10. Участник долевого строительства обязуется получить экземпляр настоящего Договора, 

зарегистрированного в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра  и  

картографии по Ямало-Ненецкому  автономному округу, в течение 5 (Пяти) дней с момента контрольного срока 

указанного в расписке о получении документов на государственную регистрацию. 

6.3.11. В случае не исполнения Участником условий, предусмотренных п. 6.3.10 настоящего Договора, 
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Участник производит оплату неустойки Застройщику в размере 5 000,00 (Пять тысяч рублей 00 копеек) рублей 

за каждый день просрочки исполнения обязательств без соблюдения претензионного порядка. 

6.3.12. Уплатить Застройщику предусмотренные настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и 

возместить в полном размере причиненные убытки сверх неустойки. 

6.3.13. Присутствовать на всех мероприятиях, требующих его участия, о проведении которых в его адрес 

направляется сообщение. 

6.3.14. В срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления от 

Застройщика компенсировать Застройщику расходы, связанные с содержанием, отоплением, тепло-, водо-, 

энергоснабжением, понесенные Застройщиком с момента уведомления Участника о готовности Объекта до даты 

фактического заключения Участником Договора на управление многоквартирным жилым домом.  

6.3.15. Участник долевого строительства, подписывая настоящий договор, дает свое согласие на 

возможное изменение количества квартир и нежилых помещений (как в сторону увеличения, так и в сторону 

уменьшения) в Объекте недвижимости, обозначенном в п. 1.1.3 настоящего Договора, на внесение  

Застройщиком  изменений и дополнений в проект или в часть проекта жилого дома в ходе его строительства, в 

том числе на незначительные архитектурные и структурные изменения жилого дома. 

6.4. Участник вправе: 

6.4.1. требовать от Застройщика передачу Объектов долевого строительства в срок, предусмотренный 

настоящим Договором; 

6.4.2. требовать возмещения убытков и выплаты неустойки (штрафов, пени), в случаях, 

предусмотренных законом и настоящим Договором; 

6.4.3. уступить право требования на Объекты долевого строительства в соответствии с Законом и 

настоящим Договором. 

7. Уступка прав по Договору 

 
7.1. Участник вправе уступить свои права по настоящему Договору третьим лицам в следующем 

порядке:  

7.1.1. После уплаты Участником цены настоящего Договора согласие Застройщика на уступку не 

требуется. В этом случае Участник обязан уведомить Застройщика о состоявшейся уступке и предоставить 

Застройщику копию договора уступки в срок не позднее, чем 5 (Пять) рабочих дней с момента его заключения.  

7.1.2. При наличии долга Участника перед Застройщиком по оплате цены настоящего Договора уступка 

прав по настоящему Договору возможна с одновременным переводом долга с предварительного письменного 

согласия Застройщика на перевод долга третьему лицу. Соглашение об уступке права требования с 

одновременным переводом долга по настоящему Договору, заключенное Участником без согласия Застройщика, 

является недействительным.  

7.1.3. При наличии долга Участника перед Банком по оплате цены Кредитного Договора уступка прав по 

настоящему Договору возможна только при наличии письменного согласия Банка. 

7.2. О переходе прав по настоящему Договору Участник обязан в письменной форме уведомить 

Застройщика в течение 3 (Трех) дней после заключения сделки об уступке права требования с приложением 

копии такого соглашения и несет риск неблагоприятных последствий в случае ненаправления такого 

уведомления. 

При отсутствии такого уведомления Застройщик вправе не исполнять обязательства, вытекающие из 

настоящего Договора, в пользу нового кредитора (правопреемника) до предоставления ему доказательств 

перехода прав Участника к правопреемнику. 

7.3. Соглашение об уступке прав по настоящему Договору подлежит государственной регистрации. 

Участник долевого строительства самостоятельно несет расходы, связанные с оформлением документов по 

уступке прав по настоящему договору третьим лицам. 

7.4. В случае передачи Участником прав кредитора третьему лицу, у Застройщика не возникает 

обязанности по возврату Участнику денежных средств, полученных от него до передачи последним прав 

кредитора третьему лицу. Застройщик не обязан выплачивать Участнику неустойку (штрафы, пени) и не обязан 

возмещать Участнику убытки, если до передачи Участником прав кредитора третьему лицу у Застройщика не 

возникло таких обязанностей. 

7.5. Требование Участника о возврате ему денежных средств, в связи с передачей прав кредитора 

признается односторонним отказом от исполнения настоящего Договора. 

7.6. В случае смерти гражданина - участника долевого строительства его права и обязанности по 

договору переходят к наследникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. Застройщик не вправе 

отказать таким наследникам во вступлении в договор. 

Существующие на день открытия наследства участника долевого строительства имущественные права и 

обязанности, основанные на договоре, заключенном в соответствии с настоящим Федеральным законом, входят 

в состав наследства участника долевого строительства в соответствии с Гражданским кодексом Российской 

Федерации. 

 

8. Ответственность Сторон 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=320450&date=11.03.2021&demo=2&dst=100015&fld=134
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8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему 

Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, 

обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии 

в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты Российской Федерации» неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном 

объеме причиненные убытки сверх неустойки. 

8.2. В случае  нарушения установленного п. 3.2. настоящего Договора срока внесения платежа Участник 

уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального 

банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день 

просрочки 

8.3. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику   Объекта 

долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки 

рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательств, от цены настоящего 

Договора за каждый день просрочки. Для целей начисления неустойки под сроком передачи Объекта долевого 

строительства понимается наиболее поздняя дата (срок), указанная в п. 2.7 настоящего Договора. 

8.4. В случае нарушения Участником предусмотренного настоящим Договором срока приема Объектов 

долевого строительства Участник уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки 

рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на  день исполнения обязательств, от цены 

настоящего Договора за каждый день просрочки. 

8.5. В случае одностороннего отказа Участника от исполнения настоящего Договора, когда такой отказ 

не связан с нарушением Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору, Застройщик возвращает 

Участнику полученные от последнего денежные средства за вычетом штрафа (неустойки) в размере 5 % от цены 

настоящего Договора, а также за вычетом убытков, вызванных поиском Застройщиком нового Участника с 

учетом времени, необходимого для соответствующих действий. 

В указанном случае возврат денежных средств Участнику производится только в том случае, когда 

Застройщик получит денежные средства от нового Участника. Застройщик обязан возвратить Участнику 

денежные средства не позднее трех дней с момента получения таких средств, за вычетом убытков и штрафа. 

Если для покрытия убытков Застройщика, а равно для выплаты штрафа недостаточно денежных средств 

Участника, ранее переданных Застройщику, то Участник обязан возместить Застройщику эту непокрытую часть 

убытков, а также произвести выплату штрафа. 

 

 

9. Непреодолимая сила (форс-мажор) 

 

9.1. В случае если действия обстоятельств, понимаемых как непреодолимая сила, вынуждают 

Застройщика временно приостановить исполнение настоящего Договора, то срок окончания строительства и 

срок сдачи Объекта в эксплуатацию перемещаются на период невозможности исполнения настоящего Договора. 

Застройщик обязан документально доказать факты наступления и окончания действия обстоятельств 

понимаемых как непреодолимая сила. В этом случае исполнение настоящего Договора признается надлежащим. 

9.2. Застройщик обязан в течение семи дней уведомить Участника о наступлении обстоятельств, 

понимаемых как непреодолимая сила. Отсутствие у Застройщика возможности уведомить Участника не является 

основанием для признания ненадлежащим исполнение настоящего Договора, если Участником не будет 

доказано, что Застройщик имел возможность уведомить Участника, и отсутствие такого уведомления повлекло 

за собой убытки Участника. 

9.3. Перечень обстоятельств, понимаемых как непреодолимая сила: 

9.3.1. Причинение вреда Объекту или повреждение Объекта: 

- падением с неба предметов земного и неземного происхождения; 

- терроризмом, военные действия в любой форме их проявления; 

- взрывами, пожарами, вызванными причинами не связанными с нарушением правил техники 

безопасности при строительстве и хранении строительных материалов, а равно прочих требований к 

безопасности со стороны Застройщика; 

- природными явлениями, которые невозможно предотвратить и (или) от которых не имеется 

возможности предусмотреть защиту, если такие природные явления не свойственны данной местности или 

проявляются на этой местности крайне редко, кроме случаев, если проектом строительства предусмотрены 

специальные случай обеспечения сохранности Объекта от конкретных природных явлений; 

- техногенные катастрофы; 

- движение поверхности земли (землетрясения или прочие явления, которые связаны со смешением 

поверхности земли или ее недр); 

- движением любых предметов как в горизонтальном, вертикальном так и в смешанном направлении на 

земле, над землей и (или) под землей, которые не управляются или управляются любыми средствами 

управления. 
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9.3.2. Акты органов государственной власти и местного самоуправления, если таковые препятствуют 

надлежащему исполнению настоящего Договора, и основания для принятия которых не могли быть вызваны 

действиями Застройщика. 

9.3.3. Финансово-экономические проблемы в стране и в мире в целом, последствия которых не 

позволяют Застройщику исполнить свои обязательства в установленные настоящим Договором сроки и объемы. 

9.3.4. Социальные явления – забастовки, кроме забастовки работников Застройщика, общественные 

беспорядки и военные действия, как с применением, так и без применения оружия, которые вызвали 

приостановку действия инженерных сетей в районе строительства, невозможность свободного передвижения в 

районе строительства, невозможность доставки материалов и поставки энерго- и теплоресурсов, а равно воды и 

продуктов питания. 

9.3.5. Радиоактивное заражение местности сверх допустимых норм. 

9.3.6. Прочие явления и события, которые при надлежащей предусмотрительности не могли быть 

предотвращены Застройщиком и которые в порядке, установленном Законом признаны в качестве 

обстоятельств, понимаемых как непреодолимая сила, в том числе связанные с эпидемиологическими 

ограничениями по распространению заболеваний в Российской Федерации в целом или только в Ямало-

Ненецком автономном округе, а также дополнительные ограничения или запрет на выполнение строительно-

монтажных работ объекта строительства по настоящему договору связанный с запретом на пересечением 

государственной границ Российской Федерации или с запретом на въезд в город Новый Уренгой сотрудников 

подрядчика, с нарушением сроков поставки материалов связанные с эпидемиологическими ограничениями по 

распространению заболеваний.  

 

10. Расторжение Договора 
 

10.1. Настоящий договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ямало-Ненецкого автономного 

округа. Стороны устанавливают, что условия настоящего договора в соответствии со ст. 425 Гражданского 

кодекса Российской Федерации применяются к отношениям сторон, возникшим с даты его подписания. 

10.2. Договор действует до полного и надлежащего исполнения сторонами всех обязательств по 

настоящему договору. 

10.3. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон в 

случаях и в порядке, предусмотренном действующим гражданским законодательством. Соглашение о 

расторжении договора подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии по Ямало-Ненецкого автономного округа. 

10.4. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения 

настоящего договора в случае: 

■ нарушения Застройщиком срока исполнения обязательства по передаче Объекта долевого 

строительства, предусмотренного п. 2.2. настоящего Договора, более чем на 2 (Два) месяца; 

■ неисполнения Застройщиком обязанностей таких как: безвозмездное устранение недостатков в 

разумный срок; соразмерное уменьшение цены договора; возмещение расходов на устранение недостатков; 

возникших у Застройщика вследствие строительства Объекта с отступлениями от условий договора и (или) 

указанных в п. 6.1 настоящего Договора обязательных требований, приведшим к ухудшению качества такого 

объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором 

использования; 

■ существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, 

предусмотренного п. 6.1. настоящего Договора; 

■ в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

Участник долевого строительства в судебном порядке вправе заявить требование о расторжении 

настоящего Договора в случае: 

■ прекращения или приостановления строительства многоквартирного дома, в состав которого входит 

Объект, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный в п. 2.2 

настоящего Договора Объект не будет передан Участнику долевого строительства; 

■ существенного изменения проектной документации строящегося Жилого дома, в состав которого 

входит Объект, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства; 

■ в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

10.5. В случаях одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения договора, 

Застройщик в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора обязан направить в ПАО Сбербанк 

России заявление о возврате средств Участника долевого строительства, находящихся на эскроу-счете. 

10.6. В случае если в соответствии с Договором уплата цены Договора производится Участником 

долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более 

чем 2 (Двух) месяцев является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего 

Договора. 
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В случае если в соответствии с Договором уплата цены Договора производится Участником долевого 

строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, систематическое нарушение 

Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа 

более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (Два) 

месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора. 

10.7. При расторжении настоящего договора по основаниям неоплаты Участником долевого 

строительства Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства утрачивает право требования 

на приобретение Объекта долевого строительства по настоящему договору. 

10.8. В случае наличия оснований для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора, 

предусмотренных п. 9.7. настоящего договора, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через 

тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, 

предусмотренном частью 4 ст. 8 Федерального закона 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации», предупреждения о необходимости погашения им 

задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении 

Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении 

участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате 

цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма 

оператором почтовой связи с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в 

связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет 

право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора. 

10.9. В случае одностороннего отказа застройщика от исполнения договора по основаниям, 

предусмотренным 214 ФЗ, Застройщик обязан в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения направить 

в ПАО Сбербанк России заявление о возврате средств Участника долевого строительства, находящихся на 

эскроу-счете. 

10.10. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения договора на основании п.6.2.5. 

при отсутствии оплаты (или неполной оплаты) сумы договора, договор считается расторгнутым со дня 

направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное 

уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 

 

11. Порядок рассмотрения споров 

 
11.1. Споры между Сторонами по настоящему Договору должны быть решены посредством переговоров. 

11.2. Стороны устанавливают обязательный претензионный порядок урегулирования спора. В течение 30 

(Тридцати) дней со дня поступления рассматриваются документы, поступившие в письменном виде. Претензии 

направляются через почту, заказными письмами с уведомлением о вручении. Иной порядок подачи и 

рассмотрения претензий не предусмотрен. 

11.3. В случае невозможности достижения соглашения, удовлетворяющего каждую из Сторон, спор 

может быть передан на рассмотрение в судебные органы. 

 

12. Особые условия 

 
12.1. До подписания акта приема-передачи Объектов долевого строительства Участник вносит целевой 

взнос на затраты по обслуживанию Объекта долевого строительства и общего имущества жилого дома 

пропорционально общей фактической площади Объектов долевого строительства за 3 (Три) месяца вперед по 

тарифам, действующим для жилого фонда со дня ввода Объекта в эксплуатацию на расчетный счет организации, 

осуществляющей функции по управлению и обслуживанию Объекта до выбора собственниками иного способа 

управления Объектом или ТСЖ. Денежные средства, не использованные на оплату по обслуживанию Объекта в 

течение 3 (трех) месяцев, засчитываются в счет будущих платежей за предоставляемые Участнику 

коммунальные услуги. 

12.2. Стороны пришли к соглашению, что расхождение фактической площади Объектов долевого 

строительства от проектной площади менее, чем на 7 (Семь) % (если на момент заключения настоящего 

Договора законом не установлен иной допустимый размер расхождения) не является основанием для 

расторжения настоящего Договора в соответствии со ст. 451 ГК РФ. 

12.3. Изменение определения Объектов долевого строительства, указанного в п. 2.4. настоящего 

договора, допускается только в том случае, если Застройщик не имеет возможности передать Участнику 

Объекты долевого строительства в том определении, в котором Объект долевого строительства обозначен в 

настоящем Договоре. В этом случае Застройщик согласовывает с Участником новое определение Объектов 

долевого строительства или Стороны принимают иное решение в зависимости от сложившихся обстоятельств, 

без возложения ответственности на Застройщика, кроме случаев установленных Законом. 

12.4. Застройщик в силу Закона несет относительно Участника риски случайной гибели Объектов 

долевого строительства, поэтому единственным условием обеспечения обязательств Застройщика по 
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настоящему Договору является добровольное страхование рисков случайной гибели имущества. Добровольное 

страхование рисков случайной гибели имущества Застройщик осуществляет по своему усмотрению. 

12.5. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого 

строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в жилом доме, которая 

не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. 

Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства 

одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой 

собственности на общее имущество. 

12.6. Участник долевого строительства самостоятельно решает вопросы телефонизации Объекта 

долевого строительства. 

12.7. Адресом Участника долевого строительства для направления ему корреспонденции по настоящему 

договору является адрес, указанный в разделе 15 настоящего Договора. В случае изменения адреса или иных 

реквизитов Участника долевого строительства, указанных в настоящем договоре, последний обязан письменно 

уведомить Застройщика в трехдневный срок с момента такого изменения. В случае нарушения Участником 

долевого строительства указанной обязанности корреспонденция, направленная по указанному в настоящем 

пункте адресу, считается отправленной надлежащим образом. 

12.8. Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомлен с содержанием проектной 

документации на жилой дом и проектной декларацией на жилой дом перед подписанием настоящего договора. 

12.9. Участник долевого строительства не возражает против того, что Застройщик на этапе 

строительства жилого дома вправе передать его эксплуатацию (техническое обслуживание оборудования, 

инженерных сетей, коммуникаций и т.д.) специализированной организации. 

12.10. Для целей надлежащего исполнения настоящего Договора Участник долевого строительства дает 

согласие Застройщику (и его уполномоченным представителям) на обработку персональных данных, 

содержащихся в настоящем договоре, в соответствии с положениями Федерального закона от 27.07.2006 г. № 

152-ФЗ «О персональных данных». Под обработкой персональных данных понимаются любые действия 

(операции) Застройщика с предоставленными персональными данными Дольщика включая (но не 

ограничиваясь) сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), 

извлечение, использование, передача (предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, 

уничтожение персональных данных с использованием средств автоматизации, в том числе в информационно-

телекоммуникационных сетях, или без использования таких средств. 

Застройщик вправе осуществлять обработку персональных данных Участника долевого строительства, 

содержащихся в настоящем договоре, а именно: фамилия; имя; отчество; дата и место рождения; сведения о 

фактическом месте жительства и/или регистрации по адресу; гражданство; данные документов, 

удостоверяющих личность; номера контактных телефонов, адресов электронной почты. 

Целью обработки персональных данных Участника долевого строительства является надлежащее 

выполнение Застройщиком своих обязательств по настоящему договору, а также обязательств, возложенных на 

Застройщика действующим законодательством РФ, в целях исполнения которых требуется обработка 

содержащихся в настоящем договоре персональных данных Дольщика. 

Согласие действует в течение неопределенного срока с момента подписания Участником долевого 

строительства настоящего договора и может быть отозвано Участником долевого строительства путем 

направления заявления в письменной форме об отзыве согласия, которое направляется по адресу Застройщика, 

указанному в настоящем договоре. При этом Застройщик в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента 

получения такого заявления прекращает обработку персональных данных и уничтожает их, за исключением 

персональных данных, включенных в документы, обязанность по хранению которых прямо предусмотрена 

законодательством РФ и внутренними документами Застройщика. Хранение таких персональных данных 

осуществляется Застройщиком в течение срока, установленного законодательством РФ и внутренними 

документами Застройщика. 

Предполагаемый круг пользователей персональными данными Участника долевого строительства 

включает в себя работников Застройщика, представителей контролирующих и надзорных государственных 

органов, контрагентов Застройщика и иных лиц при осуществлении ими своих полномочий в соответствии с 

требованиями действующего законодательства РФ и заключенных договоров и соглашений. 

Застройщик имеет право на предоставление персональных данных Участника долевого строительства 

третьим лицам по официальному запросу в установленных законодательством РФ случаях. Также Участник 

долевого строительства дает согласие на обработку его персональных данных, полученных Застройщиком от 

любых третьих лиц. 

12.11. Настоящий Договор вступает в силу с момента государственной регистрации.  

 

13. Прочие условия 
 

13.1. Настоящий Договор составлен в 4 (Четырех) подлинных экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу, один для Застройщика, один экземпляр для Участника, один экземпляр для Банка, один 
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экземпляр остается в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

по Ямало-Ненецкому автономному округу. 

13.2. Все ссылки в настоящем Договоре на Приложения означают ссылки на условия настоящего 

Договора. Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежат применению в 

соответствии с условиями настоящего Договора. 

13.3. Сохранность Объекта обеспечивается Застройщиком на этапе строительства и до передачи 

Участнику долевого строительства по акту приема-передачи. 

13.4. Все изменения к настоящему Договору и дополнения к нему должны быть составлены в 

письменной форме с последующей их государственной регистрации. Число экземпляров таких соглашений 

должно быть не менее числа экземпляров настоящего Договора. Каждый из экземпляров передается Сторонам 

настоящего Договора. Отсутствие государственной регистрации настоящего Договора, изменений и (или) 

дополнений к нему влечет их недействительность для Сторон и третьих лиц, а равно не создает прав и 

обязанностей ни для одной из Сторон. 

13.5. Каждое новое соглашение является неотъемлемой частью настоящего Договора и действует в 

порядке, изложенном в этом соглашении. 

Каждое новое соглашение, если оно изменяет содержание всех или части условий всех предыдущих 

соглашений, в том числе и настоящего Договора, должно содержать в себе точное описание того, какие условия 

изменяются или прекращают свое действие и с какого срока. В противном случае, признаются действующими 

условия, предшествующие этому новому соглашению. 

Каждое новое соглашение, если оно дополняет содержание настоящего Договора, не должно 

противоречить условиям всех предыдущих соглашений, в том числе настоящему Договору и определяет сроки 

вступления в силу дополнительных условий, в противном случае, дополнительные условия не подлежат 

применению. 

13.6. Заключая настоящий Договор, Участник выражает свое согласие на возможное внесение 

изменений, указанных в п.п. 6.2.5 настоящего Договора.  

 

14. Срок действия Договора 

 

14.1. Настоящий Договор действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по 

настоящему Договору.  

14.2. Договор считается исполненным, если все обязанности каждой из Сторон были исполнены 

надлежащим образом в соответствии с настоящим Договором и законом. 

 

15. Реквизиты и подписи Сторон: 

 

ООО «Специализированный застройщик 

«МежРегионСтрой» 
ИНН/КПП - 8904089712 / 890401001 

ОГРН – 1198901005280 

Юридический/Фактический/Почтовый адрес: 

629307, ЯНАО, г. Новый Уренгой, пр. Губкина,  

дом 19, пом. 6Н. 

Банковские реквизиты: 

Р/С – 40702810967400004941 

Западно-Сибирский банк ПАО Сбербанк  

г. Тюмень, К/С – 30101810800000000651,  

БИК – 047102651. Тел. 8 (3494) 91-51-51 

УЧАСТНИК  

ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
гр. РФ -  

Директор 

 

______________________С.Н. Ибраева 

 

 

________________________  
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Приложение №1 

к договору участия в долевом строительстве жилого дома  

№ _____ от __.__.2021 г.  

 

Характеристики отделки квартиры (Объекта долевого строительства): 

 

2 (Двух) комнатная квартира-студия, условный строительный номер 74 (Семьдесят четыре), 

общей площадью 44,6 (Сорок четыре целых шесть десятых) м2, расположенная на 7 (Седьмом) этаже 

блок-секции «Б». 

 

Площадь комнат, помещений вспомогательного 

использования, лоджий квартиры, кв. м. 

Площадь  

объекта долевого строительства, кв. м. 

 
кв.м. 

Общая 

с лоджией с К - 1 

Общая 

с лоджией с К - 0,5  

Общая 

без лоджии 

Квартира типа 2А 
 

46,2 44,6 42,5 

Жилая комната 12,1    

Гостиная 13,3    

Кухня-ниша 5,0    

Прихожая 5,8    

Совмещенный санузел 3,5    

Гардеробная 2,8    

Лоджия 3,7    

 
Категория отделки - СТАНДАРТ 

 
Объектом настоящего Договора является Квартира со следующими характеристиками: 

Фундамент – монолитная плита. Здание бескаркасное, стены из мелкоштучных каменных материалов 
(керамический кирпич). Кровля – плоская рулонная с внутренним водостоком.  

Вид отделки – Стены из керамического кирпича оштукатурены простой штукатуркой с допустимым 
перечнем отклонений, без окраски и без обоев. Внутриквартирные перегородки из керамического кирпича 
120мм и керамзитобетонных блоков 90-190 мм. Стены в санузлах оштукатурены простой цементно-песчаной 
штукатуркой с допустимым перечнем отклонений, без керамической плитки и без окраски.  

Полы – Цементно-песчаная  стяжка без финишного выравнивания с допустимым перечнем отклонений, 
выполненной по керамическому гравию на слой шумо-гидроизоляции, гидроизоляция в санузлах.  

Потолок – Расшивка швов.  
Электроснабжение – от городской сети. Подключение до квартирного щитка ЩК. Разводка 

электропроводки через группу учёта от этажного щитка через автономный вводный автоматический 
выключатель до квартирного щитка с установкой квартирного щитка, эл. счётчика, с поквартирной разводкой и 
устройством выключателей и розеток согласно проекта, без установки электрической плиты.  

Водопровод ХВС, ГВС – от городской сети. Ввод в квартиру без разводки по квартире с установкой 
приборов учёта в МОП.  

Канализация – Внутренние сети бытовой канализации запроектированы из полиэтиленовых труб и 
фасонных частей. Монтаж стояков из полиэтиленовой трубы без разводки по квартире, без установки 
сантехнических приборов.  

Отопление – от городских сетей. Система отопления – вертикальная, двухтрубная. Подключение 
поквартирных систем отопления – через поэтажные распределительные коллекторы. Поквартирные системы 
отопления – двухтрубные горизонтальные тупиковые с устройством радиаторов отопления.  

Входная дверь – металлическая; Внутренние двери – отсутствуют.  
Окна – балконные двери и лоджии. Оконные, дверные блоки пластиковые с двухкамерным остеклением 

с устройством подоконника и откосов из сэндвич панели. Остекление балконов и лоджий алюминиевыми 
профилями с одинарным остеклением. 
 

ЗАСТРОЙЩИК 

ООО «Специализированный застройщик 

«МежРегионСтрой» 
ИНН/КПП - 8904089712 / 890401001 

ОГРН – 1198901005280 

 

УЧАСТНИК  

ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

гр. РФ -. 

 

Директор 

 

______________________С.Н. Ибраева 

 

 

________________________ 



Договор №_____ от __.__.2021 г. 

 15 
 

Приложение №2 

к договору участия в долевом строительстве жилого дома  

№ _____ от __.__.2021 г.  

 

 

План объекта долевого строительства 

 

 

 

 

ЗАСТРОЙЩИК 

ООО «Специализированный застройщик 

«МежРегионСтрой» 

ИНН/КПП - 8904089712 / 890401001 

ОГРН – 1198901005280 

 

УЧАСТНИК  

ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
гр. РФ -. 

Директор 

 

______________________С.Н. Ибраева 

 

 

________________________  
 


